AideA

BIURO PROJEKTOWE

EKSPERTYZA DOT. STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW ORAZ

OKRESLENIE MOZLIWOSCI ICH DALSZEGO UZYTKOWANIA

NAZWA INWESTYCJI :
Rozbidrka 17 budynkéw oznaczonych jako: mieszkalne, inne niemieszkalne i transportu wraz z

infrastruktura.
ADRES INWESTYCII : Dz. nrewid.: 12, 13, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, obreb 0017 Ksieze

Mate, AR-5, Wroctaw

Adres: ul. Opolska 25-37,52-012 Wroctaw

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z o.o.
INWESTOR : ul. S.Przybyszewskiego 102 - 104

51-148 Wroctaw

Budynek (E, F, G, H, I, J, K, L, M, O, P, R) — lll- inne niewielkie budynki jak:
KATEGORIA OBIEKTU :/?;r::;lr:;eetmskowe, budynki gospodarcze, garaze do dwdch stanowisk
BUDOWLANEGO Budynek (A, B, C, D, N) =XIll — pozostate budynki mieszkalne

Obiekt i.b. — VIlII- inne budowle
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Brania Funkcja Nazwisko Uprawnienia Podpis
SWK/0001/PBKb/20
Konstrukcja Projektant mgr inz. Piotr Baltyn do prOJ.ektoYve.\nla bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej

Kielce, maj 2025r.
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

(dot. Ekspertyzy technicznej)

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z o.0.
INWESTOR: ul. S. Przybyszewskiego 102 - 104
51-148 Wroctaw

NAZWA ZAMIERZENIA Rozbidrka 17 budynkdw oznaczonych jako: mieszkalne, inne niemieszkalne i

BUDOWLANEGO: transportu wraz z infrastruktura.

Dz. nrewid.: 12, 13, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, obreb 0017 Ksieze Mate,
ADRES: AR-5, Wroctaw

Adres: ul.Opolska 25-37, 52-010 Wroctaw

W nawigzaniu do art. 34 ust. 3d, pkt 3 Ustawy ,Prawo Budowlane” (Dz. U. z 2025, poz. 418 t.j.)
oSwiadczam, iz ekspertyza techniczna zostat sporzadzony zgodnie z  obowigzujgcymi
przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzyc.

Funkcja Mzl . Uprawnienia Izba Podpis
postepowania
SWK/0001/PBKb/20
Pro;ektan.t mgr inz. Piotr do prOJekto.wanla w speCJaIr.wsa SWK/BO/0207/18
Konstrukcja Baltyn konstrukcyjno - budowlanej bez
ograniczen

Kielce, maj 2025r.



SWIETOKRZYSKA Kielce, dnia 15 pazdziernika 2020 .
OKREGOWA

|z B A
B INZYNIEROW
\'T( BUDOWNICTWA

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
sygn. akt SK-0054-0024(2)/20

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach
zawodowych architektow oraz inzynierow budownictwa (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1117) i art.
12 ust. 2, ust. 3, ust. 4c pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 2, ust. 3 pkt 1 oraz art. 15a ust. 1, ust. 4
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.),
po ustaleniu, ze zostaly spetnione warunki w zakresie przygotowania zawodowego oraz po
zlozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem pozytywnym

Pan Piotr Zbigniew Baltyn
magister inzynier budownictwa
ur. dnia 17 marca 1992 roku w Kielcach
otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
nr ewidencyjny SWK/0001/PBKb/20

do projektowania
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
bez ograniczen

Uprawnienia budowlane nadane niniejszg decyzjg Panu Piotrowi Zbigniewowi Baltyn
upowazniajg:

[. Namocy art. 12 ust. 1 pkt 11 art. 13 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, do:

— projektowania, sprawdzania projektéw architektoniczno-budowlanych i technicznych oraz
sprawowania nadzoru autorskiego;

— sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

II. Na mocy art. 15a ust. 1 i ust. 4 ustawy Prawo budowlane, do:
— sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w zakresie tej specjalnosci;
— projektowania konstrukcji obiektu.



UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w catosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 256, z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,K.p.a”, odstepuje si¢ od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien
budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Swigtokrzyskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z trescig art. 127a K.p.a.:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
W przypadku ztozenia przez strong oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji
(okreslonego w § 2) stronie nie przystuguje prawo do odwotania sie¢ ani skargi do sadu
administracyjnego.

Sklad orzekajacy Okregowej Komisji Kwallﬁkacyjne)

[/ % PMA

mgr inz. Andrzej Pienigzek
Przewodniczacy sktadu orzekajacego

mgr inz. unt Zimny
Czlonek sktadu orzekaj qcego
/ =

mgr inz. Elzbleta C /flaj
Czlonek skladu orzekajacego

Otrzymuja:
1. Pan Piotr Zbigniew Baltyn
ul. Barwinek 5/14
25-150 Kielce
2. Okregowa Rada Swictokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
Gloéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
4. ala
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® POLSKA

1 Z B A
T2 INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SWK-SN3-HUE-7XL *

Pan Piotr Zbigniew Baltyn o numerze ewidencyjnym SWK/B0O/0207/18

jest cztonkiem Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym
przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-16 07:37:16 roku przez:

Ewa Skiba, Przewodniczacy Rady Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 781 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej I1zby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem witasciwej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Podpis jest prayd¥owy
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11 Cze$¢ opisowa
1. Inwestor
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw spétka z o.0.
ul. S. Przybyszewskiego 102-104, 51-148 Wroctaw
2. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego konstrukcji 17

budynkéw oznaczonych jako: mieszkalne, inne niemieszkalne i transportu we Wroctawiu, ul. Opolska 25-
37, Dziatki nr ewid. 12, 13, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1,18/1, obreb 0017 Ksieze Mate, AR-5.

Celem opracowania jest ustalenie stanu technicznego konstrukcji 17 budynkéw oznaczonych jako:
mieszkalne, inne niemieszkalne i transportu we Wroctawiu, ul. Opolska 25-37, Dziatki nr ewid. 12, 13,
14/1, 15/1, 16/1, 17/1,18/1, obreb 0017 Ksieze Mate, AR-5., oraz okreslenie mozliwosci ich dalszego
uzytkowania.

3. Podstawa opracowania

Zamowienie Inwestora na wykonanie projektu w tym ww. opracowania;
- wizja lokalna obiektow;
Ekspertyza budowlana wraz z inwentaryzacjg dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Opolskiej 25,
29, 33, 330f37 we Wroctawiu z kwietnia 2024 wykonang przez Rzeczoznawce budowlanego mgr. inZz.
Krzysztof Butkiewicz;
- obowigzujgce w Polsce regulacje prawne;
standardy, normy, normatywy i zasady sztuki budowlanej;
- doswiadczenia wtasne autora niniejszej ekspertyzy;

4. Zakres opracowania

- Opis techniczny

Ocena techniczna stanu istniejgcego 17 budynkédw na podstawie wizji lokalnej oraz istniejgcej
ekspertyzy budowlane;j
- Whioski i zalecenia do dalszego uzytkowania

[3,]

. Opis techniczny budynkéw bedacych przedmiotem opracowania
5.1. Dane ogdlne wraz z konstrukcjg budynkéw

Z dokumentacji archiwalnej oraz istniejgcej ekspertyzy wynika, iz przedmiotowe budynki zostaty
wybudowane na poczatku ubiegtego wieku, czyli byty uzytkowane przez okoto 100 lat. W chwili obecnej
wszystkie budynki zostaty wylgczone z uzytkowania i wszystkie otwory umozliwiajgce wejscie do nich
zostaty zamurowane. Brak uzytkowania, biezgcych napraw, konserwacji i niezbednych remontow
spowodowat znaczng degradacje wszystkich elementéw konstrukcyjnych obiektéw



@ Budynek oznaczony jako "mieszkalny", 4-kondygnacyjny

® Budynek oznaczony jako "mieszkalny", 3-kondygnacyjny

© Budynek oznaczony jako "mieszkalny", 4-kondygnacyjny

@ Budynek oznaczony jako "mieszkalny", 4-kondygnacyjny

@ Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", 1-kondygnacyjny
® Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", 1-kondygnacyjny
@ Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", 1-kondygnacyjny
® Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", 1-kondygnacyjny
@ Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", 1-kondygnacyjny
@ Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", 1-kondygnacyjny
@ Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", 1-kondygnacyjny
© Budynek oznaczony jako "transportu", 1-kondygnacyjny g
@ Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", l—kondygnacyjr:wu
® Budynek oznaczony jako "mieszkalny", 2-kondygnacyjny

@ Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", 1-kondygnacyjny
@ Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", 1-kondygnacyjny
® Budynek oznaczony jako "inny niemieszkalny", 1-kondygnacyjny
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Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako A 248,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako B 113,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako C 180,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako D 123,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako E 27,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako F 5,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako G 30,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako H 15,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako | 17,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako J 42,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako K 14,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako L 19,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako M 16,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako N 99,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako O 24,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako P 16,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku ozn. jako R 14,0m?

Konstrukcja budynkow :

a)

b)

c)

Fundamenty: Budynki posiadajg fawy fundamentowe ceglane z obustronnymi odsadzkami (zgodnie
z opisem w istniejgcej ekspertyzy i potwierdzona na wizji lokalnej), nie posiadajg izolacji,
zawilgocone

Sciany: murowane z cegty petnej o grubosci 2 i 2,5 cegiet, zawilgocone z wystepujgcymi miejscowo
zagrzybieniami (zgodnie z opisem w istniejgcej ekspertyzy i potwierdzona na wizji lokalnej).

Dach (stropodachy): konstrukcja nosna dachu drewniana oparta na murfatach osadzonych na
podtuznych Scianach zewnetrznych i wewnetrznych (zgodnie z opisem w istniejgcej ekspertyzy i
potwierdzona na wizji lokalnej). Wiezba dachowa czesciowo zdegradowana i miejscami porazona
grzybem prawdopodobnie ze wzgledu na przeciekajgce pokrycie dachowe

Stropy w budynkach mieszkalnych: Strop nad piwnicg masywny, kolebkowy z cegly oparty na
Scianach podtuznych i poprzecznych. Posiada znaczne zawilgocenia i zagrzybienia. Stropy nad
parterem i pietrami wykonane na belkach drewnianych ze sSlepym puftapem, zdegradowane i
miejscami porazona grzybem. (zgodnie z opisem w istniejacej ekspertyzy i potwierdzona na wizji
lokalnej). Po wykonaniu obliczen stwierdzono przekroczenie ich stanéw SGU i SGN uwzgledniajgc
obowigzujgce normy eurokod. Do obliczen zatozono przekréj 24x20 cm, materiat C24.



@ BUDYNEK OZNACZONY JAKO MIESZKALNY, 4-KONDYGNACYINY, PODPIWNICZONY

Widok od strony potudniowo - zachadnie]
L 7 oy

nocno - wschodniej - frontowej
3

[ s e | | <— Widok ed strony pétnocno - zachodniej

BUDYNEK OZNACZONY JAKO MIESZKALNY, 3-KONDYGNACYINY, PODPIWNICZONY

Widok od strony pétnocno - wschodniej - frontov

Widok od strony pétnocno - zachodniej
P

Widok od strony pofudniowo - zachodniej




© BUDYNEK OZNACZONY JAKO MIESZKALNY, 4-KONDYGNACYJNY

Widok od strony pétnocno - wschodniej - frontowe] Widok od strony potudniowej
———

BUDYNEFK C

Widok od strony pétnocno - wschodniej - frontowej

Widok od strony potudniowej

@ BUDYNEK OZNACZONY JAKO MIESZKALNY, 4-KONDYGNACYINY

Widok od strony pétnocno - wschodniej - frontowej Widok od strony pétnocno - wschodniej -

BUDYNFK D L BUDYNEK 2

Widok od strony potudniowo - wschodniej

Widok od strony pétnocno - wschodniej -
'




@ BUDYNEK OZNACZONY JAKO MIESZKALNY, 2-KONDYGNACYJINY




% BUDYNEK OZNACZONY JAKO "TRANSPORTU", 1-KONDYGNACYJNY
BUDYNEK OZNACZONY JAKO "INNY NIEMIESZKALNY", 1-KONDYGNACYINY

Widok od strony potudniowo - wschodniej

6. Okreslenie stanu technicznego przedmiotowych budynkéw

Stan techniczny przedmiotowych budynkéw okreslono na podstawie wizji lokalnej, doktadnych
ogledzin Scian, stropéw, dachu oraz istniejgcej ekspertyzy w szczegélnosci zwracajgc uwage na ugiecia
elementow i ewentualne rysy na konstrukcji obiektu.

Budynki mieszkalne:
a)Fundamenty i Sciany fundamentowe : stan zly
b)Sciany: stan zlty
c)Dach: stan zty
d)Stropy: stan zty



Dokumentacja zdjeciowa
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Pozostate budynki | kondygnacyjne :
a) Fundamenty i sciany fundamentowe : stan zty
b) Sciany: stan zty
c) Dach: stan zly, czesciowo brak ,

-13 -



7. Analiza stanu technicznego budynkéw w aspekcie do dalszego uzytkowania.

Jak wynika z punktu 6, w ktérym okreslono stan techniczny budynkéw oraz biorgc pod uwage ich dalsze
uzytkowanie, stwierdza sie iz:

Dalsze uzytkowanie budynkéw powoduje zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikéw i
przebywajacych w nich ludzi.

Wg powyzszego zaleca sie :
- wyburzenie wszystkich budynkéw objetych opracowaniem.

Argumenty:

- Zly stan techniczny wszystkich budynkoéw .

- Zbyt duze koszty renowacji oraz wymiany stropéw drewnianych z przekroczonymi stanami SGU i SGN,
oraz stropodachoéw.

- wyburzenie budynkdéw nr 1 i 2 objete nakazem rozbidrki PINB spowoduje odcigzenie gruntu w poziomie
posadowienia budynkéw B,C,D co moze skutkowac¢ przechyleniem sie Scian szczytowych i jej
zawaleniem co bezposrednio zagraza zyciu i zdrowiu ludzi.

8. Warunki BHP podczas prowadzenia prac rozbiérkowych

W czasie wykonywania robot nalezy przestrzegac przepiséw BHP. Wszyscy zatrudnieni powinni by¢
przeszkoleni w zakresie technologii robét i podstaw BHP. Roboty budowlane powinny by¢ prowadzone
zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenhstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401) oraz
Rozporzgdzeniem nr 1126 ministra infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informaciji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
PODCZAS PRAC NALEZY PAMIETAC O NASTEPUJACYCH ZASADACH :

- Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ w sposéb statyczny
- Roboty muszg zosta¢ wykonane przez osoby przeszkolone i majgce doswiadczenie w tego rodzaju
pracach.

-14 -



9. Whioski i zalecenia

- Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu technicznego budynkdéw, uwzgledniajgc ich dalsze
uzytkowanie stwierdza sie, iz konstrukcja budynkow jest w stanie technicznym ztym i zaleca sie ich
wyburzenia.

- Przed przystgpieniem do robot nalezy opracowac projekt rozbidrki, w ktorym zostang doktadnie opisane
metody rozbiorki i kolejnos¢ prowadzonych prac,

- Roboty rozbiérkowe nalezy wykonywa¢ pod cigglym nadzorem osoby posiadajgcej wiasciwe
uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi,

- Roboty budowlane i rzemieslnicze wykona¢ w oparciu o zatwierdzony projekt budowlany zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej, z zachowaniem warunkéw BHP oraz obowigzujgcymi przepisami techniczno
— budowlanymi i normami,

Opracowat:
Projektant spec. konstrukcyjna:

mgr inz. Piotr Baltyn
SWK/0001/PBKb/20
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